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Markedsudviklingen i 2016 for realkreditinstitutter

1. Sammenfatning

Lan til boligkab er den post i privatgkonomien, der fylder mest hos de fleste boligejere. Det
danske realkreditsystem er en central og robust kilde til bolig- og ejendomsfinansiering for
bade familier og virksomheder. Lave renter, hgje boligpriser i visse dele af landet og en ge-
nerel bedring i gkonomien har gget efterspargslen efter realkreditlan. Udlanet er steget, og
realkreditinstitutterne har forbedret deres indtjening i 2016.

Realkreditudlanet er steget 2,6 pct. i 2016. Stigningen ligger dermed over de sidste fem ars
gennemsnitlige stigningstakt pa 1 pct. om aret. Med et stigende udlan falger stigende risici,
som f.eks. kan vise sig, hvis renterne stiger, og/eller boligpriserne falder. | 2016 er udlanet
generelt steget mest i de omrader, hvor boligpriserne ogsa er steget.

Udlansvaekst centreret om de storre byer med stigende boligpriser

Mindre end 0 pct.
Mellem 0 pct. og 2 pct.

Note: Figuren viser udldnsvaeksten fra 4. kvartal 2015 til 4. kvartal 2016.
Kilde: Egne beregninger pa baggrund af indberetninger til Finanstilsynet.

Et stigende udlan resulterer ogsa i stigende indteegter. Indteegterne deekker den daglige drift,
men kan ogsa bruges som ekstra polstring til atimgdega uforudsete tab. Bidragsindteegterne
er steget gennem de seneste ar og steg ogsa i 2016.

De senere ar har institutterne indfgrt forskellige bidragssatser pa forskellige lantyper i et for-
s@g pa at skubbe lantagere veek fra risikable lan over mod mindre risikable lan, som f.eks.
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lan med fast rente og afdrag. Flytning af Iantagere fra risikable 1an med hgjere bidragssatser
til 1an med lavere bidragssatser kan pa sigt resultere i lavere bidragsindtaegter for institut-
terne.

Rentetilpasningslan udger stadig den starste del af realkreditinstitutternes samlede udlan,
idet 65 pct. i 2016 var med rentetilpasning. Udviklingen gar dog i retning af flere fastforren-
tede lan, samtidig med at andelen af Ian med afdrag stiger.

Udviklingen i lantypernes andel falger hensigten med Finanstilsynets tilsynsdiamant for real-
kreditinstitutter, der blandt andet skal begraense afdragsfrihed og rentetilpasningslan i real-
kreditinstitutternes portefglje. Tilsynsdiamanten, som treeder i kraft fra 2018, sigter mod at
gere lantagere og realkreditinstitutter mere robuste.

Realkreditinstitutternes kapitalforhold er blevet forbedret i 2016. Ved udgangen af 2016 var
den samlede kapitalprocent pa 23,6 pct.

| september aflagde et ekspertudvalg rapport om gennemsigtighed og mobilitet pa realkre-
ditmarkedet rapport. Rapporten er udmgntet i et lovforslag med to centrale elementer, nemlig
varsling af prisstigninger og mulighed for at skifte institut, hvis beldningsgreensen er over-
skredet.

De lave renter, som fortsatte i 2016, har faet realkreditsektoren til at praecisere lanevilkar
og obligationsvilkar pa en sddan made, at balanceprincippet og holdbarheden af forret-
ningsmodellen fremadrettet ogsa er sikret ved negative renter.
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2. Hovedtendenser i realkreditinstitutternes arsregnskaber
Realkreditinstitutternes indtjening blev forbedret i 2016. Fremgangen i forretningen blev isaer
drevet af kursregulering og lavere nedskrivninger end aret far.

| 2016 fik realkreditinstitutterne et resultat far skat pa 18,9 mia. kr. Det er en stigning pa 4,3
mia. kr. i forhold til 2015, hvor resultatet fgr skat var 14,6 mia. kr. Fremgangen skyldes bl.a.
et fald i nedskrivninger pa immaterielle og materielle aktiver i 2016. Posten udgar ikke en del
af kerneforretningen og kan i gvrigt henfares til et enkelt institut. Hvis resultatet i 2016 bliver
korrigeret for af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle aktiver, er resultatet far skat
16,9 mia. kr., hvilket er en stigning pa 2,3 mia. kr.

Figur 1: Forrentningen af egenkapital blev forbedret i 2016

AEndring ift. egenkapitlen i procentpoint
12

10

Ek.f. 2015 Nettorente- og Udgifter til Nedskrivninger Kursregulering Andet Ek.f. 2016
gebyrer drift pa udlan

Note: Figuren viser egenkapitalens forrentning far skat (ek.f.) og de faktorer, der har pavirket egenkapitalens forrentning
fra 2015 til 2016. Ragd angiver negativt bidrag og gul angiver positivt bidrag. Kategorien "Andet” indeholder blandt andet
nedskrivninger pd immaterielle og materielle aktiver.

Kilde: Egne beregninger pa baggrund af indberetninger til Finanstilsynet.

Realkreditinstitutternes primeere indteegtskilde er bidragsindteegter, og denne post er inde-
holdt i nettorenteindtaegterne. Nettorenteindtaegter var stort set usendrede fra 2015 til 2016
og brgd dermed den stigende trend. | forhold til udlanet aftog de samlede nettorenteindteegter
som fglge af stigende udlan. | 2016 udgjorde nettorenteindteegter 0,87 pct. i forhold til det
samlede udlan mod 0,89 pct. i 2015. Bidragsindtaegternes andel af nettorenteindteegterne
har veeret stigende siden 2008 og steg fortsat i 2016, men stigningstakten aftog, jf. figur 2.
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Figur 2: Bidragsindtaegternes andel af nettorenteindtaegter var stort set uendret i
2016
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Note: Realkreditinstitutternes nettorenteindteegter kan primeert henfares til fondsaktiviteter som en del af placeringen af
egenkapital samt bidrag, der er en procentdel af lantagers restgeeld.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet

De senere ar er der sket en differentiering af bidragssatser mellem lantyper. Differentieringen
bunder i et vist omfang i et forsgg pa at flytte kunder over pa mindre risikable lan. En flytning
af kunder fra risikable 1&n med hgjere bidragssatser til lan med lavere bidragssatser kan pa
sigt resultere i lavere bidragsindteegter.

Udover bidrag og rente betaler lantager bl.a. provision ved oprettelsen af realkreditlan. Pro-
visionen i forbindelse med oprettelse af |an tilfalder ofte pengeinstitutterne, fordi de formidler
og foretager en vis administration for realkreditinstituttet. Realkreditinstitutterne betaler mere
i provision til pengeinstitutterne, end de modtager. | 2016 har realkreditinstitutterne haft net-
togebyrudgifter for 2,5 mia. kr., hvoraf provision udgjorde stgrstedelen. Det er en stigning pa
5 pct.

Figur 3: Afgivne gebyrer og provision er steget siden 2007
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Gebyrer og provisionsindteegter m Afgivne gebyrer og provisionsudgifter

Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.
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De afgivne gebyr- og provisionsudgifter er steget siden 2007, mens de modtagne gebyr- og
provisionsindteegter ikke er steget tilsvarende. Derfor har realkreditinstitutterne oplevet sti-
gende nettogebyr- og provisionsudgifter, jf. figur 3. De samlede poster for gebyrer og provi-
sion er dog faldet i 2016 pa trods af stigende udlan.

Nettorenteindtaegterne er faldet i 2016. Samlet set var nettorente- og gebyrindteegterne 21,2
mia. kr. i 2016 mod 21,4 mia. kr. i 2015. Det svarer til et fald pa 0,8 pct.

Resultat af bl.a. datterselskaber (kapitalandele) har bidraget positivt til resultatet med 3,2
mia. kr. i 2016. Det er i hovedsagen ét institut, hvor resultatet af kapitalandelen i den tilknyt-
tede virksomhed bidrager positivt. Se appendiks 2 for institutspecifikke poster.

Kursreguleringerne udgjorde en gevinst pa 0,8 mia. kr. i 2016 mod et tab pa 1,1 mia. kr. aret
far. Det positive bidrag til kursreguleringer er primaert kommet fra obligationsbeholdningen.

Realkreditinstitutternes samlede udlan er steget til 2.721 mia. kr. i 2016, hvilket er en stigning
pa 2,6 pct. i forhold til 2015. Udlan til private udgjorde 61 pct., mens erhvervssegmenterne
udgjorde 39 pct.

Basisindtjening

Basisindtjeningen i forhold til udlan var 0,60 pct. i 2016 mod 0,54 pct. i 2015, jf. figur 4. Re-
alkreditinstitutterne har dermed, i lyset af de historiske tab pa 0,06 pct., en betydelig farste
buffer til at imgdega kredittab.

Basisindtjeningen er realkreditinstitutternes resultat fgr nedskrivninger, kursreguleringer og
resultat af kapitalinteresser. Basisindtjeningen skal kunne daekke de forventede tab pa ud-
lansvirksomheden, saddan at det kun er starre uventede tab, der skal absorberes af egenka-
pitalen. Basisindtjeningen skal ogsa forrente egenkapitalen.

Sammenlignet med pengeinstitutter er realkreditinstitutterne generelt kendetegnet ved at
have en lavere basisindtjening i forhold til udlan. Det skyldes bl.a., at kredittabet i realkredit-
institutterne har veeret lavere end pengeinstitutternes kredittab historisk set. De seneste 20
ar har nedskrivningerne i realkreditinstitutterne i gennemsnit ligget pa 0,06 pct. af det sam-
lede udlan mod 0,6 pct. for pengeinstitutterne i samme periode.
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Figur 4: Basisindtjening i forhold til udlan er steget i 2016
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Note: Figuren viser et veegtet gennemsnit af realkreditinstitutternes basisindtjening malt i forhold til udlanet. Basisindtje-
ningen indeholder alle resultatposter bortset fra nedskrivninger pa udlan, kursreguleringer og resultat af kapitalinteresser.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.

Nedskrivninger

Nedskrivningsprocenten er faldet. Realkreditinstitutternes nedskrivninger pa udlan er faldet
til 1,2 mia. kr. i 2016, hvilket er et fald pa 0,7 mia. kr. i forhold til 2015. De lavere nedskriv-
ninger er bl.a. et resultat af lave renter og stigende boligpriser. De stigende boligpriser mind-
sker nedskrivningerne, fordi institutternes pant bag lanene stiger i veerdi. Selve nedskriv-
ningsprocenten for aret er pa det laveste niveau siden 2007 og ligger pa 0,04 pct., jf. figur 5.
| et historisk perspektiv er realkreditinstitutternes nedskrivningsprocent lav. Til sammenlig-
ning 1a den arlige nedskrivningsprocent i begyndelsen af 1990’erne pa ca. 0,7 pct., hvad der
var et historisk meget hgjt niveau.

Figur 5: Nedskrivningsprocenten er fortsat faldet i 2016
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Note: Figuren viser realkreditinstitutternes arlige nedskrivningsprocent beregnet som et veegtet gennemsnit.
Kilde: Arsrapporter og indberetninger til Finanstilsynet.
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Restancer

Laneydelser, der ikke er betalt rettidigt, restancer, blev opgjort til 0,21 pct. af de samlede
terminsydelser i 4. kvartal 2016. Det er en fortseettelse af den aftagende trend siden 2012, jf.
figur 3. Arsagen til faldet i restancer er blandt andet, at terminsydelserne er lave som fglge
af det lave renteniveau samt en generel bedring i gkonomien, der ggr lantagere bedre i stand
til at betale terminsydelsen.

Figur 6: Restancer i pct. af terminsydelsen aftager fortsat
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Note: Restancerne opggres som summen af restancerne efter 3%2 maned, 6% maned og 12% maned.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.

Coverage ratio

Realkreditinstitutterne havde ultimo 2016 en coverage ratio pa 20,2 pct. Coverage ratio er et
udtryk for, hvor meget et institut har nedskrevet pa de lan, der er ngdlidende. Niveauet er
stort set ugendret siden 2014, jf. figur 7. Til sammenligning var pengeinstitutternes coverage
ratio pa 51,1 pct. ultimo 2016. Coverage ratio er lav for realkreditinstitutter sammenlignet
med f.eks. pengeinstitutter. Arsagen er, at sikkerhedsstillelsen bag realkreditlanene udggres
af fast ejendom.

Jo starre deekningen er i form af nedskrivninger, desto stgrre er coverage ratio. Coverage
ratio er en indikator for, i hvor hgj grad instituttet har taget hgjde for de samlede potentielle
tab®. | samme vurdering bar sikkerheden bag lanet ogsa tages i betragtning. Hvis pantet er
af hgj kvalitet og har en hgj veerdi i forhold til lanet, er der ikke nadvendigvis behov for en hgj
coverage ratio.

1 Hvis et institut eksempelvis nedskriver 1 mio. kr. pa et 4 mio. kr. [an og nedskriver 2 mio. kr. pa et 6 mio. kr. lan, sa er
coverage ratio (1+2) / (4+6) = 30%.
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Figur 7: Coverage ratio har stort set veeret uendret siden 2014
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Note: Coverage ratio er beregnet som akkumulerede nedskrivninger p& udlan i forhold til summen af udl&n, hvorpa der er
foretaget individuelle nedskrivninger.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet

Udvalgte nogletal

Realkreditinstitutternes indtjening pr. omkostningskrone er steget til 3,35 kr. i 2016 fra 2,62
kr. i 2015, jf. figur 8. Til sammenligning var indtjeningen pr. omkostningskrone i 2008 pa 1,30
kr. og har siden veeret stgt stigende.

Figur 8: Forrentningen af egenkapital, indtjening samt kapitalprocent er stigende
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Note: Egenkapitalforrentning fer skat, kapitalprocent og kernekapitalprocent fremgar af appendiks.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet

Realkreditinstitutternes kapitalprocenter |a pa et fortsat hgjt niveau i 2016, se figur 8 og ap-
pendiks 3. Kapitalgrundlaget er procentvis steget mere end udlanet i perioden 2012-2016,
mens den samlede risikoeksponering er faldet (se ogsa appendiks 3). Faldet i den samlede
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risikoeksponering skal ses i lyset af, at de underliggende faktorer, der driver risikoekspone-
ringerne, er forbedret. Stigende boligpriser og heraf afledte faldende lan i forhold til veerdien
af boligerne har bidraget til at mindske risikoveegtene.

3. Lantyper

Realkreditinstitutterne udbyder forskellige typer af realkreditlan. | de senere ar har andelen
af rentetilpasningslan og afdragsfrie l1an veeret faldende, omend fra et hgjt niveau. P4 samme
made er andelen af rentetilpasningslan med helt kort rentebinding faldet. Faldet i risikable
lan, som f.eks. 1an med afdragsfrined og/eller variabel rente, fglger hensigten med Finanstil-
synets fastsaettelse af pejlemaerker i tilsynsdiamanten for realkreditinstitutter.

Andelen af de fastforrentede lan har veeret svagt stigende siden 2012. | 2016 udgjorde fast-
forrentede lan 35 pct. af de samlede udlan, jf. figur 9. Det er en stigning pa 2 procentpoint i
forhold til samme tidspunkt aret far. Et rentetilpasningslan kan veere mere risikabelt end et
fastforrentet 1an, fordi rentetilpasningen indebeerer en risiko for betydelige rentestigninger
ved refinansieringer, som kan forgge kreditrisikoen.

Figur 9: Andel af fastforrentede lan i forhold til rentetilpasningslan er steget siden
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Note: Figuren viser realkreditinstitutternes andel af rentetilpasningslan og fastforrentede 1an i forhold til det samlede udlan.
Rentetilpasningslan er her variabelt forrentede 1an, der er bundet op pé en referencerente (CITA/CIBOR) samt variabelt
forrentede 1an med renteloft (ikke ramt).

Kilde: Danmarks Nationalbank, MFI-statistik.

Ved udgangen af 2016 udgjorde l1an med en rentebinding over 1 ar 42 pct. af de samlede
variabelt forrentede udlan, se appendiks 4. Rentetilpasningslan og andre variabelt forrentede
lan til ejerboliger og fritidshuse udgjorde ca. 60 pct. af det samlede udlan til ejerboliger og
fritidshuse ultimo 2016.

Afdragsfrihed

Siden 2012 har andelen af afdragsfrie lan vaeret svagt faldende. Ved udgangen af 2016 ud-
gjorde lan med afdragsfrined 47 pct. af det samlede realkreditudlan. Det er et fald pa omkring
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2 procentpoint i forhold til samme tidspunkt sidste ar, jf. figur 10. | samme periode har andelen
af afdragsfrie rentetilpasningslan ogsa veeret faldende.

| gennemsnit er lidt over tre ud af fem rentetilpasningslan til ejerboliger og fritidshuse givet
med afdragsfrined i 2016. Dermed udger andelen af lan til ejerboliger og fritidshuse med
bade variabel rente og afdragsfrihed omkring 39 pct. af det samlede udlan til ejerboliger og
fritidshuse ved udgangen af 2016.

Figur 10: Andelen af afdragsfrie rentetilpasningslan er aftagende
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Note: Figuren viser den samlede andel af afdragsfrie 1an i forhold til realkreditinstitutternes samlede udlan. Den gule sgjle
angiver andelen af afdragsfrie 1an, der ogsa har rentetilpasning.
Kilde: Danmarks Nationalbank, MFI-statistik.

4. Udvikling i bidragssatser

Bidrag fra lantagere er realkreditinstitutternes primeere indtaegtskilde fra deres udlansvirk-
somhed. Bidragenes starrelse bliver pa erhvervsomradet typisk fastlagt efter en individuel
forhandling. P& privatomradet fastlaegger institutterne bidraget mere systematisk pa bag-
grund af ejendomsvaerdien, lanets starrelse (LTV) og typen af l1an, der er tale om (afdrag/af-
dragsfrihed, graden af rentebinding, etc.).

Bidragsindteegterne er steget fra ca. 16 mia. i 2012 til ca. 21,5 mia. i 2016. Fra 2015 til 2016
er bidragsindteegterne steget med ca. 4 pct. og udggr langt stgrstedelen af nettorenteind-
teegterne.

Arsagen til stigningen er, at realkreditsektoren de senere &r har sat bidragssatserne op, jf.
figur 11. Stigningen i bidraget har ikke vaeret identisk for alle lantyper. Bidraget er isaer sat
op pa afdragsfrie 1an og lan med kort rentebinding. Det har ogsa vaeret med til at aendre
sammensaetningen af lantyper i realkreditsektoren. Andelen af F1-lan er faldet veesentligt i
de senere ar. Hvis sammensaetningen af lantyper havde vaeret uaendret, havde stigningen i
bidragsindteegter veeret starre. Der har desuden veeret en generel udldnsveekst i realkredit-
sektoren. Udlanet er steget med ca. 5 pct. siden 2012.

Markedsudvikling i 2016 for realkreditinstitutter 10
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Figur 11: Bidragssatser pa F1-lan uden afdrag er steget mest siden 2008
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Note: Figuren viser gennemsnitlige bidragssatser pa realkreditlan til private med en beldning pa 80 pct. af ejendomsveer-
dien. For 2016 er der for Totalkredit og Realkredit Danmark tale om de udmeldte bidragssatser, der vil geelde fra hhv. den
1. juli 2016 og den 1. oktober 2016.

Kilde: Oplysninger fra realkreditinstitutterne.

Pa baggrund af de stigende bidragssatser nedsatte den daveerende erhvervs- og vaekstmi-
nister et ekspertudvalg, Ekspertudvalg om gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarke-
det. Udvalgets primzere opgave var at se pa baggrunden for de stigende bidragssatser og
stille forslag til eventuel aendring af mulighederne for at gge bidragssatserne i et laneforlab.
Udvalget praesenterede en reekke forslag til dette, som indgar i et netop fremsat forslag til en
loveendring, jf. boks 1 herunder.
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Boks 1: Anbefalinger og opfelgning pa ekspertudvalget

| foraret 2016 varslede en reekke realkreditinstitutter stigninger i bidragssatserne pa
realkreditlan. Det medfarte en intensivering af debatten om realkreditinstitutternes
muligheder for at haeve priserne pa allerede udstedte realkreditlan, gennemsigtighe-
den i forbindelse med sadanne prisstigninger og lantagernes muligheder for at skifte
realkreditinstitut. P4 baggrund af den politiske debat om realkredittens stigende bi-
dragssatser nedsatte den daveerende erhvervs- og vaekstminister Ekspertudvalget
om gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet. Udvalget afleverede sin rap-
port den 16. september 2016.

| rapporten preesenterede udvalget syv anbefalinger, som har til formal at @ge mobi-
liteten og gennemsigtigheden péa realkreditmarkedet. Anbefalingerne indgar i det
fremsatte lovforslag, som forventes at treede i kraft den 1. juni 2017.

Lovforslaget indeholder to centrale bestanddele:

Varsling af prisstigninger

Hvis det langivende institut tilsigter at haeve prisen pa boliglan, skal dette varsles
overfor de bergrte lantagere mindst seks maneder i forvejen. Desuden skal instituttet
forklare de vaesentligste forhold, der har udlgst prisstigningen. Lovforslaget indehol-
der ogsa et forbud mod at opkreeve indfrielsesgebyr i varslingsperioden.

Skift af institut ved overskredet belaningsgreense

Med lovforslaget skal lantagere i realkreditinstitutter kunne skifte institut, selvom be-
laningsgraensen pa kundens ejendom er overskredet. Lovgivningen giver i dag ikke
realkreditinstitutterne mulighed for at modtage kunders realkreditlan ved et skifte fra
et andet realkreditinstitut, hvis lanegraensen er overskredet.

Begge elementer skal fremme mobiliteten pa realkreditmarkedet og modvirke even-
tuelle indlasningseffekter. Muligheden for at justere bidragssatser er en vigtig sikker-
hedsventil i et system, hvor der gives meget lange lan med den iboende risiko, at
omkostninger, tab eller kapitalkrav eendrer sig. Modstykket ma sa til gengeeld veere,
at omkostningerne ved at skifte udbyder er begraenset, sa der pa den made ogsa er
greenser for, hvor meget bidragssatserne kan haeves.

5. Ny regulering pa vej for realkredit

Siden finanskrisen i 2008/2009 har reguleringen af kreditinstitutter sigtet mod at gare det
finansielle system bedre og mere robust. | den forbindelse kommer der Igbende nye regule-
ringer og preeciseringer.

SDO og SDRO

Den Europeaeiske Banktilsynsmyndighed (EBA) har afgivet en rapport til EU-Kommissionen
med en anbefaling om en feelleseuropaeisk definition af aktivklassen covered bonds, som
blandt andet omfatter danske seerligt daekkede obligationer (SDO) og seerligt deekkede real-
kreditobligationer (SDRO). De danske interesser i relation til implementeretingen af en sddan
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definition er fortrinsvis, at det danske realkreditsystem forbliver funktionsdygtigt og robust.
Det nuveaerende opleaeg til harmoniseringen er pa centrale omrader i trdd med de danske in-
teresser. Kommissionen vil pa baggrund af rapporten og haring fremseette forslag til en ny
definition af covered bonds.

Som led i opfglgningen pa rapporten fra Ekspertudvalget om gennemsigtighed og mobilitet
pa realkreditmarkedet er der fremsat et lovforslag med udgangspunkt i arbejdsgruppens an-
befalinger. Lovforslaget giver blandt andet lantagere mulighed for at skifte fra ét realkreditin-
stitut til et andet, selvom de har overskredet lovens belaningsgraense. Det forudseetter, at et
andet realkreditinstitut er interesseret i at yde en sadan belaning med de krav om supple-
rende sikkerhedsstillelse, som det medfagrer. Desuden vil lovforslaget give realkreditinstitut-
terne en reekke forpligtelser i relation til forhgjelser af bidragssatsen, f.eks. varsling af kunden
og begraensning pa opkraevning af gebyrer i varslingsperioden, se boks 1.

Folketinget har vedtaget et lovforslag om, at belaningsgraensen for fritidshuse gges til 75 pct.
fra 60 pct. Loven tradte i kraft den 1. maj. Udlanet til fritidshuse udgar knap 3 pct. af det
samlede realkreditlan. Udlan til fritidshuse er normalt mere risikable end udlan til helarsboli-
ger, men givet omfanget, sd bgar andringen af beldningsgraensen i sig selv ikke udgare en
vaesentlig risiko. Det er saledes ogsa vigtigt, herunder i relation til diskussionen om ny regu-
lering, at dansk realkredit i en international sammenhaeng fortsat betragtes som et seerligt
sikkert finansieringssystem.

En udvidelse af realkredittens beldningsgrundlag med mere risikable udlan vil dog principielt
age kreditrisikoen pa de bagved liggende obligationer og dermed kunne traekke i retning af
at gare realkreditlan lidt dyrere for lantagere med mindre risikable lan.

Kapitalgulve

Basel-komitéen er i gang med at forhandle om et revideret kapitalgulv for realkreditinstitutter,
der beregner kapitalkrav efter interne modeller. Et kapitalgulv indebaerer et vist minimums-
krav til risikoveegtede eksponeringer. Den praecise udformning af reviderede kapitalgulve
kendes endnu ikke. Det er forventningen, at gulvet vil blive fastlagt p4 mellem 60 og 90 pct.
af den samlede risikoeksponering fra den reviderede standardmetode. Selvom Basel-komi-
téen kun kommer med anbefalinger, danner disse ofte grundlag for bindende EU-regulering.

Gulvkravene vil sandsynligvis ikke komme til at afspejle den lave tabshistorik for dansk real-
kredit — alt efter, hvordan de konkret bliver udformet. Det vil betyde, at realkreditinstitutterne
bliver tvunget til at holde mere kapital, end risikoen ved realkreditudlan tilsiger.

Handelsgennemsigtighed pd markedet for realkreditobligationer

EU gnsker at fremme handelsgennemsigtigheden pa de finansielle markeder i Europa, men
er samtidig opmeerksom pa, at hgj gennemsigtighed pa nogle markeder kan fa negative fal-
ger for likviditeten. P& den baggrund indfarer EU nye feelleseuropaeiske krav til bade far- og
efterhandelsgennemsigtighed for alle finansielle instrumenter, der handles pa organiserede
handelspladser. Forordningen traeder i kraft i 2018.

Finanstilsynet har mulighed for at give fritagelse for krav om gennemsigtighed, hvis fritagel-
serne bidrager til et mere velfungerende marked for handel med realkreditobligationer, f.eks.

Markedsudvikling i 2016 for realkreditinstitutter 13



/———_ \
FINANSTILSYNET

ved at modvirke eventuelle negative konsekvenser for likviditeten. Finanstilsynet har i den
forbindelse udarbejdet et diskussionspapir samt afholdt et seminar med det formal at afveje
modsatrettede hensyn i forsgget pa at finde det optimale niveau for handelsgennemsigtig-
hed.

6. Realkreditinstitutternes handtering af negative renter

Finanstilsynet har i 4. kvartal 2016 fulgt op pa realkreditinstitutternes handtering af negative
renter. Undersggelsen blev gennemfgrt som opfglgning pa Erhvervs- og Veekstministeriets
arbejdsgruppe fra 2015 om negative renter pa realkreditlan.

Hvad betyder negative renter for realkreditinstitutter?

Realkreditinstitutvirksomhed er karakteriseret ved, at lantager betaler en ydelse pa sit lan,
som gar til realkreditinstituttet. Realkreditinstituttet betaler en ydelse til den investor, der har
kabt obligationerne, hvor lanet ligger til sikkerhed, og dermed ultimativt har finansieret lanet.
Lantager betaler en bidragssats som en del af sin samlede ydelse, men herudover er real-
kreditinstituttets ind- og udgaende betalinger i relation til lanet i al veesentlighed ens. Det
felger af det sakaldte balanceprincip, som skal skeerme realkreditforretningen imod en reekke
risici, herunder likviditetsrisici.

Hvis renten pa en obligation bliver negativ, f.eks. hvis den fglger en pengemarkedsrente, kan
der med denne konstruktion opsta en situation, hvor lantager far negativ rente pa sit Ian. Det
betyder, at lantager modtager en rentebetaling, og instituttet modtager renteindbetalinger fra
obligationsinvestorerne. Retningen pa betalingsstrammene vender altsa pa visse realkredit-
produkter, hvis renterne bliver negative.

Sa lzenge der er symmetri mellem betalingsstrammenes stgrrelse og retning, er det teknisk
set ikke problematisk at yde realkreditldn med negativ rente. Problemerne opstar fgrst i det
gjeblik, der ikke laeengere er symmetri mellem betalingerne. Det kan f.eks. vaere, hvis et insti-
tut vurderer, at renten pa en obligation ikke kan blive negativ (dvs. renten har et gulv pa 0
pct.), imens lantageren godt kan fa negativ rente (dvs. renten kan veere mindre end 0 pct.). |
dette tilfaelde vil instituttet veere i en situation, hvor der kun sker udbetalinger og ikke indbe-
talinger. Det er den primeere risiko for realkreditinstitutter under negative renter.

Realkreditsektoren har hdndteret risikoen ved negative renter
Realkreditsektoren har pa veesentlig omrader indfart zendringer og preeciseringer i lanevilkar

og obligationsvilkar, der fremadrettet sikrer det enkelte institut fleksibilitet i forhold til at hand-
tere situationer med negative renter. Det gaelder bl.a. overholdelsen af balanceprincippet og
den konkurrencemaessige holdbarhed af forrethningsmodellen for det enkelte institut, idet alle
institutter har dbnet, men ikke fuldt udnyttet, muligheden for at operere med negative renter.
| ét tilfeelde har et realkreditinstitut haft asymmetriske vilkar mellem lan og obligation. Asym-
metrien blev afdeekket fuldt ud med derivater i forhold til negative renter.

Situationen er samlet set handteret af realkreditinstitutterne uden behov for lovaendringer
eller myndighedsinvolvering.
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7. Om statistikken
Markedsudviklingsartiklen er baseret pa indberettede arsregnskaber m.v. for realkreditinsti-
tutter i Danmark. Der er tale om instituttal, medmindre andet er anfart.

| denne artikel er fokus pa udviklingen i udvalgte regnskabsposter og nggletal pa sektorni-
veau og pa den bagvedliggende udvikling i de enkelte realkreditinstitutter. Pa et senere tids-
punkt vil Finanstilsynet publicere "Statistisk materiale for realkreditinstitutter”. Publikationen
indeholder flere indberettede oplysninger fra realkreditinstitutternes arsindberetning 2016.
Desuden fglger en opdatering af nggletal i femarsoversigten fordelt pa de enkelte institutter
i nggletalsdatabasen pa Finanstilsynets hjemmeside.

Alle realkreditinstitutter er omfattet af statistikken.
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8. Appendiks

Appendiks 1: Realkreditinstitutternes arsregnskaber 2012-2016

Andring

Mio. kr. 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 2015-2016
Resultat poster (uddrag)

Nettorenteindteegter 20.273 20974 22375 23.686  23.599 3,1% -0,4%
Udbytte af aktier mv. 115 240 74 134 173 8,6% 29,3%
Nettogebyrindtaegter -1.636 -2.374 -2.086 -2.409 -2.529 i -9,1% ! -5,0%
Nettorente- og gebyrindteegter 18.752 18.839 20.363 21.412 21.243 2,5% -0,8%
Kursreguleringer -952 -620 -746 -1.132 805 § 196,7% ! 171,1%
Udgifter til personale og adm. 4.860 5.008 4.780 4.828 5.876 3,9% 21,7%
Nedskrivninger pa udlan m.v. 3.922 4.811 4,707 1.868 1.209 -21,0% -35,3%
Resultat af kapitalandele 668 685 -374 3.195 3.206 36,8% *
Resultat for skat 9.002 8.190 8.713 14.591 18.853 15,9% 29,2%
Skat 1.998 1.758 2.336 3.098 3.359 10,9% 8,5%
Arets resultat 7.004 6.433 6.378 11.493 15.494 17,2% 34,8%
Balance poster (uddrag) 0 0 0 0 0

Tilgodehavender hos kreditinstitutter 677.770 714.365 781905 731.966 793.107 3,2% 8,4%
Udlan 2.587.598 2.589.292 2.636.353 2.652.662 2.720.556 1,0% 2,6%
Obligationer 177.186 195.020 234.826 199.649 204.058 2,9% 2,2%
Aktier m.v. 4.120 3.831 4.379 5.021 5.630 6,4% 12,1%
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 31.363 32.146 31.562 36.251 39.303 4,6% 8,4%
Aktiver i midlertidig besiddelse 1.337 1.005 880 1.070 1.102 -3,8% 3,0%
Andre aktiver 25.066 22.227 22.739 17.154 14.976 -9,8% -12,7%
Aktiver i alt 3.512.976 3.565.792 3.717.482 3.647.170 3.781.081 1,5% 3,7%
Geeld til kreditinstitutter 660.380 669.549 698.974 665.453 676.904 0,5% 1,7%
Udstedte obligationer 2.609.150 2.664.798 2.782.031 2.749.817 2.859.033 1,8% 4,0%
dvrige ikkeafledte finan. forpligtelser til dagsveerdi 2.025 862 1.188 427 0 -100,0%  -100,0%
Aktuelle skatteforpligtelser 43 25 169 99 334 50,6% 237,6%
Andre passiver 60.375 50.218 50.204  37.013  33.558 -11,1% -9,3%
Geeld i alt 3.334.387 3.385.481 3.532.623 3.452.839 3.569.879 1,4% 3,4%
Hensatte forpligtelser i alt 1.057 876 723 620 508 -13,6% -18,0%
Efterstillede kapitalindskud 19.392 16.914 15205 12.907 19.278 -0,1% 49,4%
Aktiekapital/andelskapital/garantikapital 5.388 5.324 6.324 6.324 6.324 3,3% 0,0%
Andre reserver 109.316  99.043 99.808 103.120 116.174 1,2% 12,7%
Overfart overskud eller underskud 42.397 57974 62595  71.147  67.393 9,7% -5,3%
Egenkapital 158.140 162.521 168.931 180.804 191.416 3,9% 5,9%
Balance 3.512.976 3.565.792 3.717.482 3.647.170 3.781.081 1,5% 3,7%

Note: Realkreditsektoren bestar i 2016 af Nykredit Realkredit, Realkredit Danmark, Totalkredit, BRFkredit, DLR Kredit,
LR Realkredit og Nordea Kredit. | resultat af kapitalandele og egenkapital indgar Totalkredit dobbelt, da de er en del af
Nykredit koncern. Resultat af kapitalandele kan i hovedsagen henfares til datterselskaber i Nykredit Realkredit: Totalkredit
og Nykredit Bank. Datterselskaberne indgar med deres nettoindtjening. Det betyder, at der i den del af resultatet, som
kan henfares til Totalkredit, indgar savel bidragsindteegter som udgifter til pengeinstitutter i forbindelse med formidling og
administration for realkreditinstituttet. | Nykredit Bank er nettoresultatet ogsa pavirket af realkreditforretningen og kunde-
relationer i denne, f.eks. veerdireguleringer af renteswapaftaler indg&et til afdaekning af kunders renterisiko.

Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.

Markedsudvikling i 2016 for realkreditinstitutter 16



e

FINANSTILSYNET

—_

Appendiks 2: Realkreditinstitutternes arsregnskaber pa institutniveau ultimo 2016

Mio. kr. R':);Tlifsgit Rs:r]:r::ﬁ? BF;EEB?” Togﬂg(')id" K?:—_:::it Reall-k'?edit ’\rl<or:sdd?? Alle
20001 20002 20007 20008 20009

Resultatposter (uddrag)

Nettorenteindteegter 4591 6.859 1.913 5396 1.701 146 2.992 23.599
Udbytte af aktier mv. 96 0 8 0 0 69 0 173
Netto gebyrindteegter 748 -611 207 -2.218 -234 -8 -414 -2.529
Netto rente- og gebyrindteegter 5.435 6.248 2.128 3.178 1.468 208 2578 21.243
Kursreguleringer 919 -61 -67 166 -88 -59 -4 805
Udgifter til personale og adm. 3.155 688 815 670 230 26 293 5.876
Nedskrivninger pa udlan m.v. 770 182 -32 47 110 -6 138 1.209
Resultat af kapitalandele 3171 30 4 0 0 0 1 3.206
Resultat for skat 6.260 5.348 1.299 2.628 1.039 127 2.152 18.853
Skat 599 1.168 284 579 228 28 473 3.359
Arets resultat 5.660 4.181 1.015 2.048 811 99 1.679 15.494
Balanceposter (uddrag)

CK::;aellgz:itlrning og anfordringstilgodehavender hos 101 206 75 0 28 28 375 853
Tilgodehavender hos kreditinstitutter og centralbank 682.693 31.225 10.656 19.341 2428 778 45.985 793.107
udlan 525.467 768.363 278.407 600.011 139.053 19.227 390.028 2.720.556
Obligationer 44.026 59.562 16.096 69.364 13.625 1.384 0  204.058
Aktier m.v. 4.316 0 211 0 58 1.046 0 5.630
Kapitalandele i associerede virksomheder 127 18 0 0 0 0 15 161
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 38.836 134 333 0 0 0 0 39.303
Grunde og bygninger i alt 14 412 0 98 0 0 523
@vrige materielle aktiver 151 5 0 4 0 0 166
Aktuelle skatteaktiver 122 0 35 0 1 0 157
Udskudte skatteaktiver 1 0 0 5 1 6 1 14
Aktiver i midlertidig besiddelse 274 149 481 10 159 0 28 1.102
Andre aktiver 9.020 3.027 327 1.754 246 28 574 14.976
Periodeafgraensningsposter 204 15 22 7 18 1 5 273
Aktiver i alt 1.305.554 862.705 307.027 690.527 155.737 22.519 437.012 3.781.081
Geeld til kreditinstitutter og centralbanker 18.054 6.355 907 647.073 0 0 4515 676.904
Udstedte obligationer 1.192.469 799.844 289.386 11.162 142.074 18.901 405.197 2.859.033
@vrige ikkeafledte finansielle forpligtelser til dagsveerdi 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktuelle skatteforpligtelser 0 21 282 0 18 0 13 334
Andre passiver 12.663 7.011 3.564 5.625 1.378 245  3.072 33.558
Periodeafgraensningsposter 0 0 6 0 4 0 35 45
Geeld i alt 1.223.186 813.231 294.150 663.860 143.474 19.146 412.832 3.569.879
Hensatte forpligtelser i alt 337 96 65 6 4 0 0 508
Efterstillede kapitalindskud 11.078 0 0 6.000 0 0 2.200 19.278
Aktiekapital/andelskapital/garantikapital 1.182 630 1.306 848 570 70 1717 6.324
Overkurs ved emission 0 0 102 0 0 0 0 102
Akkumulerede veerdiaendringer 0 31 49 0 43 0 0 123
Andre reserver 49.916 48.717 10.339 1646  2.338 3.203 16  116.174
Overfart overskud eller underskud 19.856 0 1.015 18.167  8.008 99 20.247 67.393
Egenkapital 70.954 49.378 12.812 20.661 12.259 3.373 21.980 191.416
Balance 1.305.554 862.705 307.027 690.527 155.737 22.519 437.012 3.781.081

Note.: Nykredit Realkredit udsteder obligationer, der finansierer udlanet i Totalkredit. | balancen indgar dette som et tilgo-

dehavende hos kreditinstitutter.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.

Markedsudvikling i 2016 for realkreditinstitutter

17



/—_ \
FINANSTILSYNET

Appendiks 3: Udvalgte nggletal, 2012-2016

Pct. 2012 2013 2014 2015 2016
Indtjening pr. omkostningskrone (kr.) 1,94 1,76 1,81 2,62 3,35
Egenkapitalforrentning for skat 5,84 5,09 521 8,35 10,13
Kapitalprocent 19,37 19,56 20,80 23,09 23,57
Kernekapitalprocent 18,94 19,13 19,98 21,47 21,74
Egentlig kernekapitalprocent 17,75 18,34 19,06 20,92 20,70

Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet

Appendiks 4: Udviklingen i kapital og samlet risikoeksponering, 2012-2016

AEndring
Mio. kr. 2012 2013 2014 2015 2016 2012-2016 2015-2016
Kernekapital 162.188 163.959 169.177 175.004 187.770 3,0% 7,3%
Kapitalgrundlag 165.867 167.643 176.130 188.150 203.605 4,2% 8,2%
Samlet risikoeksponering 856.380 857.073 846.659 814.978 863.725 0,2% 6,0%
Balance 3.512.976 3.565.792 3.717.482 3.647.170 3.781.081 1,5% 3, 7%

Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.

Appendiks 5: Lan med rentebinding pa hhv. op til og med 1 ar samt over et ar i forhold
til beholdningen af variabelt forrentet udlan, 2007-2016

Pct. 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Lgbetid op til og med 1 &r 76,2 76,5 758 73,1 71,7 699 654 628 577 579
Lobetid over 1 ar 23,8 235 242 26,9 283 30,1 346 372 423 421

Note: Variabelt forrentede Ian skal forstds som almindelige rentetilpasningslan samt variable lan med renteloft.
Kilde. Danmarks Nationalbank, MFI-statistik.

Appendiks 6: Realkreditinstitutternes nggletal, 2011-2016

Pct. 2012 2013 2014 2015 2016
Solvensprocent 19,37 19,56 20,80 23,09 23,57
Kernekapitalprocent 18,94 19,13 19,98 21,47 21,74
Egentlig kernekapitalprocent 17,75 18,34 19,06 20,92 20,70
Egenkapitalforrentning fgr skat 5,84 5,09 5,21 8,35 10,13
Egenkapitalforrentning efter skat 4,53 4,01 3,80 6,57 8,32
Indtjening pr. omkostningskrone 1,94 1,76 1,81 2,62 3,51
Valutaposition 1,68 1,19 0,91 0,94 0,96
Akkumuleret nedskrivningsprocent 0,30 0,38 0,48 0,44 0,43
Arets tabs- 0g nedskrivningsprocent 0,15 0,19 0,19 0,08 0,04
Arets udlansvaekst 2,64 1,13 0,88 2,49 1,42
Udlan i forhold til egenkapital 16,34 15,91 15,64 14,71 14,20

Note: Nagletallene er beregnet p& baggrund af de institutter, der eksisterede i de enkelte &r. Arets udlansvaekst er baseret
pa nominelle veerdier.
Kilde: Indberetninger til Finanstilsynet.
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